
Conseil communautaire

Études, animation et coordination pour l’élaboration 
du SCoT du Pays de Falaise

Jeudi 31 mars 2016

Arrêt du SCoT



Diagnostic et enjeux

Objectifs et orientations

Formalisation du projet de SCoT

Enquête publique (1 mois)

Modifications du projet de SCoT

Contrôle de légalité (2 mois)

SCoT exécutoire

Mise en œuvre et suivi

Une procédure de finalisation en 
deux temps :

2016

2017

Arrêt  par le Conseil 
communautaire du projet du 
SCoT

Arrêt  par le Conseil 
communautaire du projet du 
SCoT

Approbation  par le 
Conseil communautaire 
du SCoT

Approbation  par le 
Conseil communautaire 
du SCoT

Bilan à partir de la 6ème année 
(obligation réglementaire)

Consultation des PPA (avis = 3 mois)

Avis de la CDPENAF* Avis de la CDPENAF* 

* CDPENAF (ex CDCEA) = Commission 
Départementale de Protection des Espaces 
Naturels, Agricoles et Forestiers2023

2013

2014

2015

Les étapes franchies… et restantes avant l’exécution du SCoT !Les étapes franchies… et restantes avant l’exécution du SCoT !



Le contenu réglementaire du dossier de SCoTLe contenu réglementaire du dossier de SCoT

l’horizon 2036
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Etape d’aujourd’hui :
délibération pour l’arrêt du SCoT

 - Bilan de la concertation
 - Arrêt du dossier de SCoT



Le Bilan de la concertation
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La Communauté de Communes du Pays de Falaise a engagé la 
procédure d’élaboration d’un SCoT par délibération du Conseil 
Communautaire en date du 08 novembre 2011.

Des modalités de concertation définies en début de 
procédure et mises en œuvre dès 2012 :

Les modalités définies :
« - La réalisation d’une note initiale de communication 
destinée aux élus.

  - Deux réunions publiques par microrégions.
  - Une réunion publique globale.
  - La mise en place d’une plateforme informatique 

d’échange  (site Internet permettant une mise en ligne des documents 
produits et offrant un espace dédié de type forum).

  - Deux expositions itinérantes.
  - Des notes d’information dans les bulletins 
intercommunaux. »

La mise en place et les outils de la concertationLa mise en place et les outils de la concertation
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Les actions mises en œuvreLes actions mises en œuvre

• Des registres mis à disposition du public.

• Des notes et bulletins de communication sur le SCoT :
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Les actions mises en œuvreLes actions mises en œuvre

• Des articles sur le site internet 
communautaire :

• Des articles de presse 
publiés localement :
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Les actions mises en œuvreLes actions mises en œuvre

• Des panneaux d’exposition itinérants

   Exemples :



10

Les actions mises en œuvreLes actions mises en œuvre

• Des réunions publiques par microrégions et une globale 

 

Organisation de 8 réunions publiques (une réunion par 
microrégion) : le diagnostic et le projet politique (le PADD).
 

 

 

 
Morteaux-Couliboeuf

La Hoguette

Mercredi 07 octobre
18h00
20h00 

 
Ussy

Pont d’Ouilly

Jeudi 08 octobre
18h00
20h00

 
Potigny

Olendon

Lundi 26 octobre
18h00
20h00

 
St-Martin-de-Mieux

Falaise

Vendredi 30 octobre
18h00
20h00

 

Organisation de 8 réunions publiques (une réunion par 
microrégion) : sur le projet de SCoT (volet réglementaire : le 
DOO).
 

 

 

 
Pont d’Ouilly

St-Martin-de-Mieux

Vendredi 29 janvier
18h00
20h00 

 
Falaise

Olendon

Vendredi 05 février
18h00
20h00

 
Soumont-Saint-Quentin

Eraines

Lundi 08 février
18h00
20h00

 
Morteaux-Couliboeuf

Soulangy

Mercredi 10 février
18h00
20h00

Réunion publique à Eraines, le 8 février 2016
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Les actions mises en œuvreLes actions mises en œuvre

• Bilan des réunions avec élus / techniciens

 
Réunions organisées au cours 
de la procédure jusqu'à l'arrêt 

du projet de SCoT

Réunions de pilotage et 
de décision

Bureau Communautaire 6

Conseil Communautaire (diagnostic et enjeux, 
débat PADD, arrêt du projet de SCoT)

4

Réunions de travail

 

Commissions thématiques (PADD, DOO) 12

Réunion PPA 5

Réunions territorialisées (microrégions) 8

Comités techniques 3

Réunions d'information et 
d'échanges

Réunion de lancement de la procédure 1

Présentation du PADD en CDPENAF 1

Réunions publiques 17

TOTALTOTAL 5757

Globalement, 57 réunions 57 réunions d’association et de concertation pour:
- Valider l’état des lieux ;
- Définir le projet ;
- Intégrer les contributions des partenaires au fur et à mesure de l’avancement des études ;
- Examiner les pièces du dossier avant son arrêt par le Conseil communautaire.



Le dossier SCoT
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Le scénario de développement retenu résulte de la recherche d’un 
équilibre entre :
-le maintien de la dynamique de développement du Pays de Falaise 
(démographique, économique), 

-et la prise en considération des impacts environnementaux potentiels.

Rappel des fondements du projet de SCoTRappel des fondements du projet de SCoT

Quel développement souhaité à l’horizon 2036 ?
Quel développement souhaité à l’horizon 2036 ?



Trois grands axes  structurent le PADD (Projet 

d’Aménagement et de Développement Durables) :

Axe 1 –  Contribuer par ses atouts au 
renforcement de son attractivité et à la 
consolidation du pôle Caen Normandie 
Métropole

Axe 2 –  Construire un projet garant des 
équilibres et du fonctionnement durable du 
territoire

Axe 3 –  Affirmer une stratégie 
environnementale pour un développement 
plus durable

Le projet politique

Les axes du PADDLes axes du PADD



Cinq parties structurent le DOO :

Partie 1 - Préserver l’armature naturelle et agricole du territoire

Partie 2 - Une armature urbaine solidaire et équilibrée

Partie 3  -  Pérenniser le tissu économique local et renforcer 
l’attractivité du Pays

Partie 4  -  Organiser la mobilité des ménages et encourager de 
nouvelles pratiques de déplacement

Partie 5 - Gérer durablement les ressources naturelles

Le DOOLe DOO



Synthèse des orientations quantifiées du DOOSynthèse des orientations quantifiées du DOO

La programmation foncière du SCoT sur 20 ans répond à l’objectif du Grenelle de 
l’Environnement de limitation de la consommation d’espaces agricoles, naturels et boisés :

Logements Equipements
Economie et 
commerces             

Total Par an Total Par an

224,9 16,1 269 13,5 181 20 68 -16

Objectif de 
réduction de la 
consommation 

foncière sur 20 ans

Affectations :

En hectares

Programmation foncière 
du SCoT sur 20 ans         

En hectares

Constat sur la 
consommation foncière 

entre 1998 et 2012

En %



Le rapport de présentationLe rapport de présentation

II
l est constitué par :l est constitué par :

11
- Le résumé non technique- Le résumé non technique

 
        -> Il constitue une synthèse du Rapport de présentation

22
 et 3 - Le diagnostic territorial et l’état initial de l’environnement et 3 - Le diagnostic territorial et l’état initial de l’environnement

 
        -> Ils permettent de disposer d’un état des lieux et d’avoir une vision complète des enjeux, des atouts et contraintes du territoire 
dans toutes ses composantes (aménagements, démographie, développement économique, services, transports, consommation d’espace, 
environnement et paysages) de manière transversale.

44
- L’évaluation environnementale- L’évaluation environnementale

 
         -> Il présente l’évaluation environnementale avec la justification des choix retenus et la méthodologie utilisée pour définir les 
grandes orientations du PADD et du DOO, l’analyse de l’impact environnemental des orientations du SCoT, la méthodologie de suivi du 
SCoT et les principaux indicateurs de suivi retenus..

Rapport de présentationRapport de présentation

Diagnostic + Etat Initial de l’Environnement
Justification du projet et évaluation environnementale

Enjeux
•Il définit le contexte et analyse les enjeux sur le territoire.
•Il justifie le projet politique de développement.
•Il évalue l’impact de ce projet de développement sur 
l’environnement.



Le rapport de présentationLe rapport de présentation

4 scénarios analysés :
 - Scénario 1 : arrêt du phénomène de périurbanisation
 - Scénario 2 : poursuite et généralisation de la périurbanisation
 - Scénario 3 : Le périurbain transformé en « périruralité »
 - Scénario 4 : Le périurbain recomposé en réseauScénario 4 : Le périurbain recomposé en réseau

LL
’évaluation environnementale :’évaluation environnementale :



Pour effectuer l’analyse et le suivi des résultats du SCoT, 31 indicateurs ont été développés : 

Le suivi du SCoTLe suivi du SCoT

Un bilan obligatoire du SCoT devra être effectué au bout de 6 ans.



Les prochaines étapes
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Consultation des PPA (avis  = 3 mois)Consultation des PPA (avis  = 3 mois)

Arrêt du projet de SCoT par 
le Conseil communautaire
Arrêt du projet de SCoT par 
le Conseil communautaire

Enquête publique (1 mois)Enquête publique (1 mois)

Modifications du projet de SCoTModifications du projet de SCoT

Approbation du SCoT par le 
Conseil communautaire
Approbation du SCoT par le 
Conseil communautaireContrôle de légalité (2 mois)Contrôle de légalité (2 mois)

SCoT exécutoireSCoT exécutoire

Mise en œuvre (bilan à partir de la 6ème année)Mise en œuvre (bilan à partir de la 6ème année)

La procédure d’élaboration du SCoTLa procédure d’élaboration du SCoT

31 
mars
2016

déc.
2016

2022



Avril à juin 2016

Consultation des Personnes Publiques 
Associées (PPA)

Septembre 2016

Enquête publique (1 mois)

Fin 2016
Approbation du SCoT

Le planning prévisionnelLe planning prévisionnel



Annexes



Synthèse des orientations quantifiées du DOOSynthèse des orientations quantifiées du DOO

Total SCoT Dont : Pôle structurant 
(Falaise)

Pôles 
secondaires 
(Potigny, Pont-

d’Ouilly)

Pôle de 
proximité 

(Morteaux-Couliboeuf 
)

Secteur 
intermédiaire                   

(22 communes) 

Secteur rural                
(31 communes) 

Nombre de logements sur 20 ans (P) 3 100 1 100 500 200 900 400

Dont logements locatifs aidés (P) 800 *

Part d'habitat intermédiaire  (R) 30% 25% 15%

(P)
 (R)

800 logements dont 60 % en construction et acquisition/amélioration de logements sociaux (parcs publics et 
communaux), soit 480 logements, et 40 % en amélioration du parc privé ancien (soit 320 logements)

Prescription
Recommandation

Pas d'objectif chiffré

Pas d'objectif chiffré décliné ( Voi r l e  Progra mme Loca l  de  l 'Ha bi ta t (PLH) du Pa ys  de  Fa la i s e  pour 
une décl i na i s on plus  préci s e  s ur 6 a ns  (= durée  du PLH)).                                                                                       

Eviter d'accentuer la concentration de logements locatifs sociaux sur le pôle struturant 
de Falaise.   

* Pour parvenir à un taux de l'ordre de 15 % du parc total de logements dans 20 ans (11,9 % actuellement)

Synthèse de la déclinaison territoriale de la programmation en logements :



Synthèse des orientations quantifiées du DOOSynthèse des orientations quantifiées du DOO

Synthèse de la déclinaison territoriale de la programmation foncière pour les logements :

Pôle structurant 
(Falaise)

Pôles secondaires 
(Potigny, Pont-d’Ouilly)

Pôle de proximité 
(Morteaux-Couliboeuf )

Secteur 
intermédiaire                   

(22 communes) 

Secteur rural            
(31 communes) 

Dans les enveloppes urbaines existantes 

En extension de l'urbanisation, des objectifs cibles 
moyens de densité (à l'échelle de l'ensemble des nouveaux espaces 

d'habitat programmés dans les documents d'urbanisme locaux) :

20 logements /ha
15 logements /ha 15 logements /ha 12 logements /ha 8 logements /ha

Respecter strictement le cadrage foncier suivant pour le 
développement résidentiel sur 20 ans :

Pour les logements : 44 ha 26,3 ha 10,5 ha 60 ha 40 ha

Pour les équipements :

Rechercher une augmetation des densités actuelles  (pas d'objectif chiffré)

20 ha (à répartir en fonction des besoins locaux)



Synthèse des orientations quantifiées du DOOSynthèse des orientations quantifiées du DOO

Synthèse de la déclinaison territoriale de la programmation foncière pour le 
développement économique et commercial :

En hectares Pôle structurant 
(Falaise)

Pôles secondaires 
(Potigny, Pont-d’Ouilly)

Pôle de proximité 
(Morteaux-Couliboeuf )

Secteur 
intermédiaire                   

(22 communes) 

Secteur rural            
(31 communes) 

Total SCoT

Evolution des parcs d'activités :

Par extension : 41 ha 2 ha 0 0 0 43 ha

Création : 0 3 ha 2 ha 15 ha 0 20 ha

Total 41 ha 5 ha 2 ha 15 ha 63 ha

Dont commerces 7 ha 0 0 0 7 ha

Centralité urbaine principale x

Centralité urbaine secondaire x x

Secteur d'implantation périphérique
x (2 s i tes  : zone  Sud 

Ca lva dos  et zone  
Expa ns i a )

Plafonds de surface de vente des unités 
commerciales à respecter *

3 500 m² 1 000 m² 1 000 m²

Pour les commerces d'importance  existants en 
dehors des localisations préférentielle

Localisation préférentielle des commerces de 
proximité (inféri eurs  à  300 m² de s urfa ce  de  vente)

x (exclus dans les secteurs 
d'implantation 
périphérique)

x x

 * Il s'agit d'un maximum défini selon les fréquences d'achat.

Extension limitée autorisée (une  ou pl us i eurs  extens ions  dont le  cumul  permet de  res pecter un objecti f 
de  créa ti on ma xi ma le de s urfa ce de vente s upplémenta i re  de l'ordre de 20 % de la surface de vente existante à  
la  da te  d'a pproba ti on du SCoT)

Localisation préférentielle des implantations commerciales d'envergure (s upéri eures  à  300 m² de s urfa ce  de  vente)


	Diapo 1
	Diapo 2
	Diapo 3
	Diapo 4
	Diapo 5
	Diapo 6
	Diapo 7
	Diapo 8
	Diapo 9
	Diapo 10
	Diapo 11
	Diapo 12
	Diapo 13
	Diapo 14
	Diapo 15
	Diapo 16
	Diapo 17
	Diapo 18
	Diapo 19
	Diapo 20
	Diapo 21
	Diapo 22
	Diapo 23
	Diapo 24
	Diapo 25
	Diapo 26

