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Rapport d’enquéte publique

I Généralités

Le Plan Local d’Urbanisme de PONT D’OUILLY a été approuvé le 16 Septembre 2016
apreés une période d’étude assez longue.

Bien qu’un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) soit en cours d’élaboration sur
I’ensemble du territoire de la Communauté de communes du Pays de Falaise, la commune
de Pont d’Ouilly a souhaité apporter dés a présent une modification a son PLU.

Les objectifs de cette modification n°1 du PLU de PONT D’OUILLY sont de permettre
I’ouverture a I’urbanisation d’une zone 2Aux.

I Objet de ’Enquéte

Le PLU de PONT-D’OUILLY présente en effet actuellement deux zones a urbaniser a
vocation économique qui sur le terrain forment un seul lot homogene : une zone 1AUx d’une
surface de 1 ha (partie Sud) et une zone 2AUx, d’une surface de 2 ha (partie Nord).

La commune de PONT-D’OUILLY a sollicité la Communauté de communes a laquelle elle
appartient et qui dispose de la compétence ¢conomique en vertu de la loi (délibération
spécifique du 27 Mars 2017), pour faire évoluer son PLU et permettre ['ouverture a
’urbanisation de la partie de la zone d’activité située au Nord du bourg figurant actuellement
en 2 AUx , afin d’envisager un aménagement global et cohérent de la zone.

Par délibération du 16 Mai 2019 adoptée par le Conseil Communautaire, la commune de
Pont d’Ouilly a obtenu de faire évoluer le zonage de sa zone d’activité.

La présente enquéte concerne donc exclusivement le projet de cette premiere modification
de son Plan Local d’Urbanisme.

L’enquéte s'est déroulée du lundi 20 septembre 2021 a 10 heures au vendredi 22 octobre
2021 a 16 heures, le public ayant la possibilité de déposer ses observations soit sur le
registre papier déposé en mairie de Pont d’Ouilly ou lors d’une permanence, soit sur les
sites de la commune et de I’intercommunalité.

III  Textes législatifs et réglementaires

Les textes l1égislatifs et réglementaires relatifs a cette modification de PLU sont les suivants :
- Articles L151-6 et 7 de Code de I’'urbanisme

- Articles L 153-31, 153-36 a 153-38, L 153-40 a 44, du Code de
’urbanisme,

- Articles L 151-6 et 7 du Code de I'urbanisme relatifs aux orientations d’aménagement et
de programmation

- Articles L 123-1 4 19 du code de I’Environnement et ses textes subséquents,



- Loi du 12 Juillet 2010 concernant I’engagement national pour I’environnement
(Grenelle 2),

- Loi Elan du 23 Novembre 2018,

- Loi Climat et résilience du 22 aoiit 2021 inscrit la lutte contre 1’artificialisation
des sols dans les grands objectifs de I’'urbanisme

IV Organisation de ’Enquéte

1/ Désignation du Commissaire enquéteur

J’ai, Hubert SEJOURNE, ingénieur en retraite, été désigné en qualité de Commissaire
Enquéteur par décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de CAEN en
date du 17 Février 2021 (Annexe 2 page 21). Un dossier papier m’a été adressé par la
Communauté de communes du Pays de Falaise-Normandie le 9 mars 2021 et j’ai pris une
copie sur clé USB le 23mars pour en disposer numériquement.

Initialement programmé en mai 2021, le projet a beaucoup tardé pour des questions
sanitaires puis du fait des vacances d’été, la Communauté m’ayant demandé de différer a
I’automne, ce qui explique le retard de production des conclusions et de I’avis.

2/ Arrété de mise a I'enquéte publique

Une réunion de travail a eu lieu le 23 Mars 2021 au si¢ge de la Communauté de communes
pour prendre connaissance, préparer et organiser 1’enquéte publique.

Le projet d’Arrété Intercommunal m’a ensuite été proposé pour vérification.
J’ai demandé un complément relatif aux questions sanitaires qui a été ajoute.

Initialement prévue du mardi 18 mai au vendredi 18 Juin, I’enquéte afinalement été fixée
d’un commun accord du lundi 20 septembre au vendredi 22 octobre 2021.

3/ Visite de la Commune

J’ai procédé a une visite générale du territoire communal pour en saisir le contexte et la
géographie puis je me suis attaché a [’examen du degré d’avancement de |’urbanisation des
zones 1 AU réservées a I’habitat..

J’ai ensuite visité en détail les zones 1 AUx et 2 AUx qui forment sur le terrain une seule
zone agricole dont le relief est peu prononce, exploitée dans un ensemble un peu plus vaste
désigné au cadastre sous le N° 78 de la section ZL pour une contenance totale de 11 Ha 85
a 96 ca. La zone AUx est classée en Terre 2, ce qui signifie qu’elle présente une bonne
qualité agronomique. L’environnement semble avoir fortement évolué avec la disparition
presque totale de ses limites naturelles.

Une zone humide m’a paru exister dans 1’emprise de la zone urbanisable sans qu’elle ait été
mentionnée dans le réglement graphique du PLU.



4/ Modalités de I'enquéte

Date de I'Enquéte

Elle s'est déroulée du mardi 22 septembre a 10 h au vendredi 30 octobre a 16 h. Le dossier
technique ainsi que toutes les pieces justificatives ont été déposées durant l'enquéte a la
mairie de Pont d’Ouilly.

D’autre part, une adresse mail a été ouverte pour recevoir les informations par voie
numérique.
Le public a pu prendre connaissance du dossier et consigner ses observations ainsi qu'il y
était invité.

Mon ordinateur personnel muni d’un accés internet €tait a la disposition du public en cas de
besoin, mais mes interlocuteurs n’en ont pas exprimé le besoin, disposant de leur propre
information.

Organisation des permanences

Elles ont eu lieu dans la salle des délibérations de la mairie :
- le lundi 20 septembre 2021 de I0 H00 a 12 H (ouverture)
- le vendredi 15 octobre 2021 de 14 Ha 16 H
- le vendredi 22 octobre 2021 de 14 a 16 H (cloture)

Il n’a pas été possible de tenir une permanence un samedi matin la Mairie étant fermée ce
jour-la.

Publicite

Conformément a I’ Arrété sus relaté, un premier avis au public a été publié en septembre
2021 (Ouest France le 3/09/2021, Les Nouvelles de Falaise le 9/09/2021), avis renouvelé
dans les 15 jours de I’ouverture d’enquéte (Ouest-France le 20/09/2021, Les Nouvelles de
Falaise le 23/09/2021), (Annexe 5 page 28 et suivantes).

L’affichage sur site a été fait sur format réglementaire Format A2 Jaune aux placards de la
Mairie de Pont d’Ouilly, ce que j’ai vérifié (Annexe 4 page 27).

Bilan de la concertation

Il ne semble pas que la concertation de la population ait été importante. La législation a été

appliquée stricto sensu. Le bulletin municipal N° 26 relatif a I'année 2021 n’en fait pas état.

Aucun article presse n’en fait mention. Sur le site officiel de la commune Pont d’Quilly.fr

apparait a la rubrique Actualité le texte suivant assez laconique :
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Plan Local d’Urbanisme de Pont d’Ouilly

Modification n°1 du PLU de Pont d’Quilly

Par délibération en date du 16 mai 2019, le Conseil communautaire de la Communauté de
communes du Pays de Falaise a prescrit I’engagement de la modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme de Pont d’Ouilly.

La modification porte sur 1’ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUX a vocation
économique située au nord du bourg de Pont d’Ouilly.

Une enquéte publique aura lieu sur le projet de modification du lundi 20 septembre
2021 a 10 heures au vendredi 22 octobre a 16 heures, soit pendant 33 jours

consécutifs.

L’avis d’enquéte publique et le dossier soumis a 1’enquéte publique sont disponibles ci-
dessous ainsi qu’en mairie aux heures habituelles d’ouverture.

Téléchargements

1-Notice de présentation.pdf
Document Adobe Acrobat 1.9 MB
Télécharger

3-Orientation d'’Aménagement et de Progra
Document Adobe Acrobat 4.5 MB
I'¢lécharger

[_PDF |

4.1 - Reglement écrit.pdf
Document Adobe Acrobat 1.6 MB
Telécharger

A

4.2A - Réglement graphique 10 000éme.pdf
Document Adobe Acrobat 868.4 KB
Télécharger

PDF

1

4.2B - Réglement graphique 2 000eme.pdf
Document Adobe Acrobat 1.1 MB
Télécharger

|
[

4.3 - Réglement graphique risques 10 000
Document Adobe Acrobat 1.1 MB
lelécharger




L_POF |

A

087-2019 URB - PLU Pont d'Ouilly.pdf
Document Adobe Acrobat 786.7 KB

|_PDF |

A

avis enq pub plu ptdo F.pdf

Document Adobe Acrobat 451.7 KB

Télécharger

Par contre la rubrique Accueil du site Pont d’ouilly.com qui apparait en premier sur le

navigateur Google n’en a fait pas état.

Aucune argumentation ne vient conforter le dossier, ce qui est regrettable méme si la

responsabilité de I’enquéte appartient a I'intercommunalité sur le plan formel.

Celle-ci avait bien répertorié sur son propre site paysdefalaise.fr les éléments relatifs a

I’enquéte.

5/ Registre d'enquéte

Le registre d’enquéte (papier) relatif au projet et le dossier d’étude comprenant les piéces
reglementaires ont €t€ tenus a la disposition du public du 22 septembre2020 au 30 octobre
2020 aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie pour permettre aux visiteurs de
consigner ¢ventuellement leurs observations sur le registre ou de les adresser par écrit au

Commissaire Enquéteur.

Sur le plan numérique, les observations, propositions et contre-propositions pouvaient étre

déposées par courrier électronique a I’adresse enquéte publique@paysdefalaise.fr. A noter

qu’il n’a pas été utilisé.

Le registre papier a été clos le 22 octobre par mes soins.

V Etude du dossier et avis du Commissaire Enquéteur

1/ Le rapport de présentation

L’étude et le rapport de présentation ont été conduits par deux bureaux d’études, I’Agence
d’urbanisme Néapolis basée & Port en Bessin et le réseau associatif Soliha basé 4 Caen pour



les questions d’orientation et de programmation qu’elle avait déja traitées dans le PLU en
vigueur.

La modification N° 1 du PLU est rendue nécessaire du fait des évolutions réglementaires.
La délibération de la Communauté de communes précise bien la logique de la modification
envisagée :

« La commune de PONT-D’OUILLY a demande a faire évoluer le zonage de sa zone d’activités. Le
PLU identifie actuellement deux zones a urbaniser a vocations économiques ; une zone 1AUx de 1
hectare ainsi qu'une zone 2AUx d’'une surface de 2 hectares.

il apparait compliqué au vu de la faible surface de la zone 1AUx de réaliser un découpage optimal
des parcelles & commercialiser ; de plus, la réflexion menée souleve egalement 'opportunité de
réaliser un aménagement global de cette zone économique, permettant des économies d’échelle
de viabilisation mais également un ameénagement d’accueil réfléchi pour les futures activités ainsi
gu'un traitement paysager global et cohérent.

L a situation géographique de cette zone d’activité est une opportunité pour les entreprises locales,
ne bénéficiant d’aucune structure d’accueil comparable dans un rayon de 20 kilomeétres. Cette
zone d’activité étant a vocation intercommunale, le service économique de la Communauté de
Communes a fait part de demandes d’installations d’entreprises au sein de cefte zone d’activité
nécessitant une emprise plus importante que celle actuellement disponible au sein de la zone
1AUx.

Au vu de ces demandes, il apparait nécessaire de faire évoluer le zonage de cette zone d'activités
via une modification du document d’urbanisme afin de réaliser un ameénagement cohérent en
adéquation avec les volontés exprimées par les entreprises locales. ».

Cette extension du zonage me semble poser difficulté.

En effet, la modification du PLU est supposée répondre aux nombreuses demandes
d’implantation enregistrées par le service économique de la Communauté de communes
(couvreurs, taxis, vente de carburants visés dans le texte du dossier).

Toutefois, aucune justification n’est réellement démontrée et je vois mal une station
rentable de carburants a 1’heure ou ce marché diminue et va encore diminuer. La création
d’une voie pédestre pour relier la future zone au bourg et atteindre ainsi une entreprise de
taxis parait tout aussi irréaliste. Par contre des entreprises artisanales se justifieraient dés lors
qu’elles n’envisagent pas de rejoindre les autres zones de la Communauté de Falaise.

La création de 13 terrains de 1500 a 2350 m2 me semble disproportionnée par rapport aux
besoins exprimés dans le dossier. Le document intitulé « Esquisse parcellaire » dressé par la
Société Néapolis n’a pas été intégré au dossier d’enquéte alors qu’il est un élément
déterminant.

Par contre, ’argument de 1’aménagement global de la totalité de la zone, cohérent et
optimisé, est recevable de méme que le souci de procéder a un traitement paysager de qualité.
Cependant, a un moment ou I’Etat demande a ce que [’artificialisation des sols agricoles soit
plus sobre, voire a long terme nulle, le dossier parait insuffisant sur I’argumentation alors
que le zonage actuel a été étudi¢ il y a plusieurs années et se trouve quelque peu « obsoléete »
au regard de la législation la plus récente.

L’urbanisation d’une parcelle agricole de bonne qualité culturale, presque plate dans sa
partie Sud en cause, alors que tout se secteur au relief marqué en pleine vallée de I’Orne, est
regrettable dés lors que n’est pas démontré le besoin.

2/ Les orientations d’aménagement et de programmation

Elles répondent aux enjeux et a la stratégie de la collectivité et constituent un cadre
opposable aux tiers.



Ce sont surtout des documents graphiques qui sont versés au débat lesquels apportent
indiscutablement, sous la réserve précédente, une logique d’aménagement a la zone
€conomique traitée dans son ensemble d’ou un gain d’échelle sur les travaux et une
cohérence d’aménagement certaine.

3/ Le réglement

II'a I’avantage d’une bonne lisibilité quant a ses ajouts et modifications, et la finalité d’un
traitement de qualité en entrée de ville est Iégitimement et clairement revendiquée.

4/ Le réglement graphique

Les cartes produites sont précises sauf en ce qui concerne la parcelle ZL 77 qui comprend
le rond-point et appartient au département du Calvados sans que cela soit mentionné
graphiquement.

5/ Les annexes

Elles comprennent comme cela vient d’étre souligné des plans graphiques de bonne qualité
dont le bureau d’étude aurait pu avantageusement s’inspirer.

6/ La conformité au SCOT

Le projet est conforme aux localisations de zonage d’activité prévues dans ce document
orientées vers 1I’économie locale.

VI L’analyse des avis des personnes publiques associées (PPA)

La saisine des PPA a bien été prévue dans la notice de présentation, page 4. Elle a été

effectivement faite par courrier du 17 Juin 2020.

Les saisines (7) ont €té les suivantes :

Préfecture du Calvados

Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Chambre d’Agriculture

Chambre de Commerce

Chambre de Métiers

Conseil Départemental

Conseil Régional

Quatre réponses sur les 7 saisies ont été apportées (Conseil Départemental et les trois

Chambres).



Une difficulté demeure, en ce sens que j’ai du « réclamer» la date et la justification de la
saisine ainsi que les réponses apportées, en conséquence de quoi ces pieces ne figuraient pas

dans le dossier initial.

SiI’on peut facilement comprendre que la Chambre de Métiers et la Chambre de Commerce
ont plébiscité pleinement le projet d’extension au profit de ’activité économique de ce
secteur, les deux autres entités Conseil Départemental et Chambre d’ Agriculture ont quelque

peu relativisé leur point de vue.

En dehors des contraintes liées a la voirie, il a été recommandé d’envisager une urbanisation
progressive allant du Sud vers le Nord, privilégiant ainsi le maintien de 1’agriculture autant

que faire se peut.

Les remarques du Conseil départemental relatives au traitement des batiments (couleurs et

végétalisation) sont tout a fait pertinentes et méritent d’étre retenues.
VII Rencontres

Les entretiens et échanges de courriels se sont fait avec Mme Valérie ROBERT, chargée de
mission urbanisme a la communauté de communes de Falaise.

Une entrevue rapide avec Mme le Maire de Pont d’QOuilly a I'issue de la premiére
permanence a porté principalement sur les questions de tourisme et sur le fait que la question
fonciere était résolue en ce qui concerne le projet complet de zone 1 AUX, il n’en était pas
de méme en ce qui concerne I’extension éventuelle de la zone Ux déja construite, les
propriétaires n’étant pas disposes a céder leurs terres.

VIII Déroulement de I’enquéte

Elle n’a posé aucun probleme particulier et s’est déroulée dans des conditions normales. La
mairie a mis @ ma disposition la grande salle de réunion, ce qui permettait de respecter les
distances sanitaires liées au Covid 19.

Relations avec la commune de Pont d’Ouilly

Les relations avec les élus et le secrétariat ont été peu importantes, mais mes demandes de
pieces complémentaires ont été satisfaites.

Appréciation des deux sites informatiques

Les sites mis en place, n’ont pas €té¢ consultés, ce qui montre soit le désintérét de la
population pour ce projet, soit une insuffisance d’information et de communication, voire
les deux a la fois.
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Relations avec les tiers lors des permanences

Sans probléme et utilisation classique du registre papier tenu a jour.

IX Analyse des observations du public

La faible publicité peut expliquer la fréquentation tres faible du public. Il est notamment
curieux qu’aucun candidat a une installation ne se soit présenté pour « défendre sa cause ».

Seules des observations ont été faites sur le plan environnemental.

Les points abordés ont concerné le principe de la réduction de la zone agricole actuelle,
actée en droit dans le PLU en vigueur (zones AUx) mais toujours agricole en fait.

A la suite de ma propre analyse, i1l m’a été confirmé qu’une zone humide se situait sur le
terrain, corroborant ainsi ma propre analyse.

Enfin, la note produite tend a démontrer que la demande fonciére dans ce projet de zone est
faible, voire inexistante.

X  Procés-verbal de synthése en fin d’enquéte (PVS)

Le procés-verbal qui a été dressé a 1’issue de la cloture de I'enquéte a été remis le vendredi
5 Novembre 2021 a Mme Valérie ROBERT au siege de la communauté, le Vice-Président

n’ayant pu se libérer.

Pour une question de facilité¢ de réponse, le méme texte a été transmis par clé USB pour

obtenir, dans le délai légal, une réponse aux questions posées dans les mémes formes.
La commune me I’a retourné, complété, le jeudi 25 Novembre 2021 par voie informatique.

A la suite de chacune de ces réponses, figure le point de vue du Commissaire Enquéteur, le

tout constituant I’annexe 1 du présent rapport (page 12 a 19).

Cette annexe apporte un certain nombre de réponses a la suite des observations formulées.

XI Registre

Le registre d’enquéte a ¢été déposé au siege de la Communauté de communes lors de la remise

du rapport et des conclusions et avis.

A LOUVIGNY le 29 Novembre 2021
Le Commissaire Enquéteur

Hubert SEJOURNE
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Annexe 1

Proces-verbal de synthese
Réponses de la communauté de communes de
Falaise, maitre d’ouvrage.

Commentaires du Commissaire Enquéteur.
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Département du Calvados

Commune de PONT D’OUILLY
ENQUETE PUBLIQUE

conduite du Lundi 20 septembre 2021 au Vendredi 22 octobre 2021

portant sur la Modification N° 1 du Plan Local d’Urbanisme
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Falaise

Procés-verbal de synthese

Commissaire Enquéteur Hubert SEJOURNE
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Le présent proces-verbal est produit en application de la législation en vigueur et
notamment de I’article R 123-18 du code de I’Environnement.

L’enquéte conduite sur le projet envisagé, s’est passée sans probleme, les
permanences ayant été trés peu fréquentées.

Le registre dématérialisé
Il n’a pas été établi de registre dématérialisé spécifique ans la mesure ou ’arrété

intercommunal prévoyait une adresse par courrier électronique : enquéte
publiquete paysdetalaise.fr sur laquelle il €tait possible de déposer des observations.

Le registre papier déposé en Mairie

Les trois permanences ont été fréquentées dans un cadre d’information orale par des
personnes qui ont conservé |’anonymat, mais qui ont néanmoins déposé un texte
argumente.

L’enquéte s’est déroulée normalement. Au regard des régles sanitaires, le port du
masque a été observé, la commune ayant de plus mis a disposition la grande salle de
délibération qui permettait de conserver les distances réglementaires.

Le présent proces-verbal comprend trois chapitres :

e Remarques générales sur le dossier et le déroulement de I’enquéte
e Saisine des personnes publiques associées
e Remarques li¢es aux observations du public.

1/ Remarques générales sur le dossier

1/1 La consommation fonciére

Le dossier modifiant le Plan Local d’Urbanisme est trés synthétique. D une clarté
certaine, il ne démontre pas malgré tout le besoin d’extension de la zone 1Aux.

On aurait aimé avoir un certain nombre de précisions et pour le moins une étude
sommaire sur la demande qui s’est exprimée a ce jour et des prévisions un peu plus
chiffrées, surtout si I’on s’en tient a la demande locale.

Il est prévu sur un plan non versé a ’enquéte mais figurant dans la chemise
communale prévoyant I’établissement de 13 parcelles de surface comprise entre 1500
et 2430 m2, ce qui parait considérable puisque les besoins ne concerneraient que des
entreprises locales.

En effet, alors que toute la réglementation a largement évolué ces derniéres années
vers davantage de sobriété fonciére et a terme une artificialisation des sols voisine de
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zéro (sans doute assez utopique si 1’on regarde actuellement la métropole de Caen
qui construit de fagon assez marquée), on se trouve a Pont d’Ouilly devant un PLU
récent (approbation en 2016) qui présente des ambitions d’urbanisation importantes,
notamment en zones 1 AU.

La communauté de communes peut-elle apporter des précisions sur ce sujet ?

Réponse :

La création de la zone doit permettre de répondre a des demandes régulieres de chefs
d’entreprises ayant démarré leur activité a leur domicile a Pont d’Ouilly ou dans les
communes limitrophes et devant s’implanter sur une zone d’activités afin de
poursuivre leur développement. Il est difficile de comptabiliser le nombre de projet
potentiel car faute d’avoir des terrains a proposer, les porteurs de projet sollicitent
d’autres collectivités.

A titre de comparaison, une zone d’activité de 6 Ha environ a Soumont St Quentin a
permis d’attirer une quinzaine d’entreprises ou d’accompagner le développement
d’entreprises locales sur une zone créée au début des années 2000.

Commentaire du Commissaire enquéteur

La comparaison avec la zone de Soumont St Quentin ne me parait pas trés réaliste en
ce sens que les situations géographiques sont tres différentes, Pont d’Ouilly ne se
situant pas sur l’axe de Falaise Caen, beaucoup plus privilégié en termes de
développement économique. Par ailleurs, il n’est toujours pas démontré
expressément que la demande est établie.

La difficulté pour la commune a maintenir sa population explique qu’en dehors du
tourisme, le développement est faible.

1/2 Une alternative fonciére plus économe

Je me suis demandé légitimement si la commune n’aurait pas intérét, afin de lever le
grief précédent, d’agrandir la zone Ux actuelle qui, en son temps, a été préférée.
L’argument évoqué par Madame le Maire, interrogée, selon lequel le ou les
propriétaires concernés ne seraient pas vendeurs me semble peu recevable car des
échanges sont toujours envisageables et s’il s’agit de I’intérét général, le recours a
I’expropriation étant toujours réalisable.

Il aurait une moindre consommation d’espace agricole et sans doute des
investissements de raccordements aux réseaux moins onéreux, mais il est évident que
I’on se situerait au-dela d’une simple modification.

Réponse

Cette suggestion est impossible a traiter dans le cadre d’une modification de droit
commun car cela impacterait le PADD.
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Lors du choix de la parcelle pour créer la zone d’activité, il a été pris en compte la
qualité de la terre agricole qui est meilleure autour des terrains Ux que les terrains 1
Aux et 2 Aux.

Par ailleurs, les terrains, autour des terrains Ux, sont moins plats que les terrains
choisis donc moins favorables a son urbanisation.

Enfin, I'utilisation des terrains a proximité des terrains UX ne permettrait pas de
consommer obligatoirement moins d’espace agricole et les économies, qui pourraient
étre réalisées en changeant de parcelle pour les raccordements seraient faibles.

Commentaire du Commissaire enquéteur

La remise en cause du PADD n’est théoriquement pas impossible mais elle reste
contraignante et plus complexe alors méme qu’un PLUI est en cours d’élaboration...

D’autre part, il n’est pas exclu que la suspicion de zone humide ne concerne pas le
Nord de la zone Ux. Seul un examen technique pourrait le préciser.

1/3 La situation juridique de I’ensemble de la parcelle 1 Aux et 2 Aux

A ma demande, il m’a été fourni deux contrats anciens au sujet de I’exploitation et
de la propriété de la parcelle qui serait urbanisée.

Ceux-ci auraient mérité étre inclus dans le dossier et il semblerait qu’a la suite d’une
liquidation judiciaire, la parcelle serait acquise par la SAFER qui a sans doute
contracté avec la collectivité compétente.

La situation actuelle aurait mérité d’étre davantage précisée afin de savoir d’une part
si la parcelle peut étre acquise amiablement et d’autre part connaitre I’avis de
I’exploitant agricole concerné et sa position par rapport a 1’abandon pur et simple de
cette zone agricole.

En matiere de plan d’épandage, on ne sait pas si des engagements ont été pris au
regard de la réglementation, Il en est de méme au niveau de I’application des
procédures PAC. '

Cette parcelle de pente faible est conduite en culture céréaliere, ce qui évidemment
est un critére favorable pour son urbanisation.

Réponse :

Les exploitants de la parcelle ont fait I’objet d’une procédure de liquidation judiciaire
par jugement du tribunal de grande instance de Caen le 18 Juin 2018, décision
confirmée par arrét de la cour d’appel de Caen du 7 mars 2019.

Dans le cadre de cette procédure, un acte de transfert de baux a été signé en Mai 2021
par M. MEYER et Mme TREMEREL concernant notamment la parcelle cadastrée
ZL 78, ou 1l est indiqué qu’il accepte la reprise de 3Ha par la Cdc et qu’ils renoncent
a ’indemnité d’éviction.

Commentaire du Commissaire enquéteur
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La situation juridique est évidemment intéressante mais il aurait été heureux d’en
faire état dans la note de présentation. Cela corrobore la remarque de Mme le Maire
de Pont d’Ouilly en début d’enquéte sur le choix de I'implantation de la zone.

1/4 Une suspicion de zone humide

Quand on consulte la base géo-portail, on constate sur cette parcelle une suspicion
de zone humide, ce qui m’a paru confirmé lors de ma visite sur place par une
végétation plus spécifique.

Ce point mériterait d’étre précisé car , selon le PLU de 2016, il n’aurait sans doute
pas été considéré suffisamment marqué pour étre pris en compte. Apres vérification
sur le reglement graphique du PLU en vigueur, de nombreuses zones humides ont
portant été repérées.

Réponse :

[’ inventaire des zones humides produit par la DREAL n’en recense aucune a cet
endroit.

Commentaire du Commisaire enquéteur

L’inventaire de la DREAL n’est pas totalement exhaustif alors que cet élément a
sans doute été occulté des lors que la classification en AUx était adoptée.

Cette donnée physique mériterait une €tude ponctuelle complémentaire.
1/5 La question environnementale

Dans un secteur ou 1’environnement est un élément important du fait du relief et du
caracteére bocager des pentes, il ne semble pas que les haies concernées par le projet
ait été protégées de sorte qu’il n’en reste rien le long du chemin qui se situe a I’Ouest
et trés peu de choses a I’Est le long de la route départementale.
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11 est certes prévu une création d’espaces verts, ce qui est positif mais il n’y a pas
d’indications sur les caractéristiques du chemin rural situé a I’Est, lequel dessert le
parcellaire qui est au Nord. Ce serait slirement une « occasion a ne pas rater » pour
lui assurer une largeur suffisante et une cohérence face aux besoins dans
I’environnement de ce secteur.

A préciser également, la présence d’une ligne électrique (sans doute 20 ou 25000
volts) pour laquelle aucune précision n’est apportée.

Réponse

Commentaire du Commissaire enquéteur

Il n’y a pas de réponse a ce point ce qui est dommage, alors méme que la question
environnementale est déterminante dans un secteur de haute qualité paysagere et
touristique.

La question du chemin rural contigu a la parcelle AUx mérite une attention
particuli¢re et devrait étre précisée.

1/6 L’information du Public

Méme si celle-ci n’est pas obligatoire, il aurait été¢ opportun que la Communauté de
communes invite la commune a en faire une publicité dans son bulletin municipal et
sur son site internet pour informer la population.

Le bulletin N° 26 n’en dit pas un mot alors que cette zone intéressera au premier chef
les artisans, commercants ou entreprises locales.

Réponse

L’information sur I’enquéte publique est bien parue sur le site internet de la commune
de Pont d’Ouilly et sur celui de la Communauté de Communes. La date de I"enquéte
publique ayant été repoussée a plusieurs reprises, cela a fortement compliqué
I"insertion dans un document écrit, moins souple qu’un site internet.

Commentaire du Commissaire Enquéteur

Cette insuffisance est a I’égal des pieces du dossier lui-méme extrémement
synthétique. La publicité légale a été indiscutablement réalisée, mais la
communication sur un sujet qui n’est pas qu’anodin a été minimale, ce qui est
dommage.

2/ Saisines et remarques des personnes publiques associées
En vertu de la loi et de I’article L 153-40 du Code de I’Urbanisme ici rapporté :

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise & disposition du public du projet,
le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le
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projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L 132-7
etL132-9,
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Le projet devait donc étre notifié, pour avis, aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de ’urbanisme.

Rien n’en est dit dans le dossier tant au niveau de la saisine que des réponses
éventuelles.

S’agissant par exemple du département du Calvados, rien n’est dit sur le principe
d’un espace vert le long du giratoire quirisque d’en compromettre la bonne visibilité.

Seule une procédure de modification simplifiée pouvait s’affranchir d’une
consultation des Personnes Publiques Associées, ce qui n’est pas le cas présentement
puisque le projet de mise a I’'urbanisation augmente des deux tiers la surface de la
zone initiale.

Réponse

Les personnes publiques associées ont bien été consultées le 22/06/2020. Ont
répondu :

- Chambre d’Agriculture (06/10/2020)

- Chambre de commerce et d’industrie (03/07/2020)

- Chambre des métiers et de ’artisanat (07/07/2020)

- Conseil Départemental (15/07/2020)

Commentaire du Commissaire enquéteur

Il s’agit 1a d’un point essentiel. La saisine a été réguliérement faite et des réponses
apportées mais la communication a été totalement absente sauf ma demande justifiée
a laquelle 1l a été apporté une réponse tardive.

3/ Les observations du public

Elles ont recouvert pour partie certains des points abordés dans le chapitre
précédent.

Le nombre de personnes intervenues (3) n’est pas trés significatif mais les thémes
discutés traduisent une opposition certaine au projet. Le développement en sera fait
dans le rapport.

A Louvigny le 30 Octobre 2021
Le Président de la Communauté Le Commissaire Enquéteur
de communes de Falaise ou son représentant Hubert SEJOURNE
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Annexe 2

Décision du Tribunal Administratif de Caen
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FD REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE CAEN
17/02/2021

N®E21000010 /14 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Vu enregistrée le 16/02/2021, la lettre par laquelle M. le Président de la communauté
de communes du Pays de Falaise demande la désignation d’un commissaire engquéteur en vue
de procéder a une enquéte publique ayant pour objet : la modification n® I du PLU de la
commune de Pont d'Ouilly ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 123-1 et suivants et R. 123-5
et suivants ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ['article L. 153-41

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢tablies au titre de 1’année 2021 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Hubert SEJOURNE est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I"enquéte publique mentionnee ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule. sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente decision sera notifiée a M. le Président de la communauté de

communes du Pays de Falaise et 8 M. Hubert SEJOURNE.

Fait a Caen, le 17/02/2021.

Le Président,
SIGNE

Hervé GUILLOU
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Annexe 3

Arrété Intercommunal du 24/08/2021
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oY Arrété n° 2021 - AG - 24 portant organisation de
& & I’enquéte publique
¢ B 4 sur le projet de modification n°1

du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Pont d’Ouilly

PAYS

FALAISE o8

NORMANDIE
Le Président de la Communauté de communes du Pays de Falaise,

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L. 153-19 et R. 153-8 ;
Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-13 L. 123-19 et R. 123-13 R. 123-46;

Vu la compétence Plan local d’'urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale
transférée 3 la Communauté de communes depuis le 27 mars 2017 ;

Vu la délibération n*87/2019 du 16 mai 2019 du Conseil Communautaire de prescrire la procédure de
modification n*1 du PLU de Pont d’Ouilly;

Vu I'ordonnance de M. le Président du tribunal administratif de Caen en date du 17 février 2021 désignant
M. Hubert SEJOURNE en qualité de commissaire-enquéteur ;

Vu les piéces du dossier soumis & enquéte publique comprenant le dossier du projet de PLU, les avis des
personnes publiques associées ;

ARRETE

Article 1* : Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification n®1 du PLU de Pont
d’Ouilly du 20 septembre 2021 10 heures au 22 octobre 2021 16 heures, soit pendant 33 jours
consécutifs.

Article 2 : A l'issue de I'enquéte publique, la modification du PLU de la commune de Pont d’Ouilly
éventuellement modifiée pour tenir compte des résultats de 'enquéte, sera approuvée par délibération
du Conseil communautaire de la Communauté de communes du Pays de Falaise

Article 3 : L'autorité compétente pour prendre la décision concernant la modification du PLU de la
commune de Pont d’Ouilly est le consell communautaire de la Communauté de communes du Pays de
Falaise.

La personne représentant le responsable du projet auprés de laquelle des informations peuvent étre
demandées est M Jean Philippe MESNIL, Président de la Communauté de communes du Pays de Falaise,
rue de I'Industrie, 14700 FALAISE.

1/3
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Article 4 : Monsieur Hubert SEJOURNE a été désigné commissaire-enquéteur par le Président du tribunal
administratif de Caen.

Article 5 : Les piéces du dossier et un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire-enquéteur, seront tenus a la disposition du public & la mairie de Pont d’Ouilly, pendant la
durée de I'enquéte, aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux : du lundi au vendredi de Sh 2
12h et de 14h a 17h. Un poste informatique sera a disposition du public a la mairie pour une consultation
numérigque.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et contre-
propositions, sur le registre ouvert a cet effet ou les adresser par correspondance au commissaire-
enquéteur au siége de I'enquéte publique (Mairie de Pont d’'Ouilly, 1 Place Charles-de-Gaulle, 14690 PONT

D’'OUILLY)

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre déposées par courrier

électronique envoyé a : enguete.publigue@paysdefalaise.fr

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible durant 'enquéte publique sur le site internet de
la Communauté de communes du Pays de Falaise & I'adresse suivante : www.paysdefalaise.fr ainsi que sur
le site internet de la commune de Pont d’Ouilly : www.pont-douilly.fr

Article 6 : Les observations du public transmises par voie postale, ainsi que les observations écrites recues
par le commissaire enquéteur en lieu, jours et heures de permanences prévus a l'article 5, seront
consultables en mairie.

Les observations du public transmises par voie électronique seront également consultables sur le site
internet de la Communauté de communes du Pays de Falaise et sur celui de la commune de Pont d’Ouilly.

Article 7: Le commissaire-enquéteur sera présent a |a mairie de Pont d'Ouilly pendant la durée de
I'enquéte pour recevoir les observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes :

- e lundi 20 septembre 2021 de 10heures a 12 heures,
- le vendredi 15 octobre 2021 de 14 heures a 16 heures,
- le vendredi 22 octobre 2021 de 14 heures a 16 heures,

Article 8 : S'agissant de la réglementation relative a la COVID 19, la participation du public devra s'effectuer
dans le respect des régles sanitaires en vigueur, port obligatoire du masque et observation des régles de

distanciation.
Les permanences du Commissaire Enquéteur seront présentielles , le maitre d’ouvrage devant s'assurer

de la mise en place effective des mesures barriéres appropriées.

Article 9: A I'expiration du délai d’enquéte, le registre d’enquéte sera clos et signé par le commissaire-
enquéteur.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire-enquéteur rencontrera, dans la
huitaine, le Président de la Communauté de communes du Pays de Falaise ou son représentant et lui
communiquera les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le
Président de la Communauté de communes disposera d’un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles.

Article 10 : Dans un délai de trente jours & compter de la date de cloture de 'enquéte, le commissaire-
enquéteur transmettra au Président de la Communauté de communes du Pays de Falaise le dossier de
I'enquéte accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées.
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Il transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au Président du tribunal
administratif de Caen.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur sera déposée a la mairie de
Pont d’Ouillly et sur les sites internet www.paysdefalaise.fr et www.pont-douilly.fr pour y étre tenue a la
disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

Article 11: Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de 'enquéte sera publié, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début de Fenquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département.

Il sera également publié sur les sites internet www.paysdefalaise.fr et www.pont-douillv.fr

Quinze jours au moins avant le début de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis sera
également publié, par voie d’affiches, a la mairie de Pont d'Ouilly.

Article 12 : Le présent arrété sera transmis a :

® Monsieur le Préfet du Calvados ;

* Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer du Calvados ;
®*  Monsieur le Commissaire-Enquéteur ;

* Monsieur le Président du tribunal administratif de Caen.

Falaise , le 24 aout 2021

Le Président,
Jean Philippe MESNIL

i3
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Annexe 4

Publicité

La publicité a été effectuée selon le modele de la page suivante

- sur le placard de la Mairie

- sur le terrain de facon apparente au rond-point de la RD 23/RD 511

- pres de I’Eglise du bourg d’Ouilly

Toutes ces vérifications ont €té faites par mes soins.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE FALAISE

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A LA MODIFICATION N°1 du

PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE PONT D’OUILLY

Le Président de la Communauté de Communes du Pays de Falaise fait connaitre que, conformément a I'arrété n® 2021-AG-00, il sera
procédé a une enquéte publique sur la commune de Pont d'Ouilly portant sur la modification n*1 du Plan Local d’Urbanisme {PLU)
de la commune de Pont d’Ouilty.

Le projet de modification du PLUI du SIVOM de Falaise Sud porte sur est I'évolution du zonage a vocation économigque.
L'enquéte publique se déroulera a la mairie de Pont d’Ouilly :

Du xxx au xxx pour une durée de xx jours consécutifs.

Les piéces du dossier et un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire-enquéteur, seront tenus
3 la disposition du public 4 la mairie de Pont d’Ouilly, pendant la durée de I'enquéte, aux jours et heures habituels d’ouverture soit :
Lundi-Mercredi-Jeudi-Vendredi de Sh @ 12h15 et de 13h15 & 16h45. Un poste informatique sera a disposition du public a la mairie
pour une consultation numérigue.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et contre-propositions, sur le registre
ouvert a cet effet ou les adresser par correspondance au commissaire-enquéteur au siége de I'enquéte publigue ( Mairie de Pont
d’Quilly, Place xxx 14 Pont d’Ouilly)

Le dossier d'enquéte publique sera également disponible durant 'enquéte publigue sur le site internet de la Communauté de
communes du Pays de Falaise | www.paysdefalaise.fr ainsi que sur le site internet de la commune de Pont d'Ouilly : www.pont-
douilly.com

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique auprés de la
Communauté de communes du Pays de Falaise Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre
déposées par courrier électronique envoyé a : enguete.publique@paysdefalaise. fr.

Ces observations seront annexées au registre d'enquéte publique et accessibles sur le site internet de la Communauté de communes
du Pays de Falaise : www.paysdefalaise.fr ainsi que sur le site internet de la commune de Pont d’Ouilly : www.pont-douilly.com

Par ordonnance en date du xxx, M. le Président du tribunal administratif de Caen a désigné M Hubert SEJOURNE en qualité de
commissaire-engquéteur.

Le commissaire-enquéteur assurera des permanences a la mairie de Pont d’Ouilly pendant la durée de
I'enquéte pour recevoir les observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes :
- le e 9 heures a 12 heures,

- le e 15 heures a 18 heures,

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public a l1a mairie de Pont d’Ouilly aux jours
et heures habituels d’ouverture au public, et seront adressés au Préfet du Département du Calvados pour qu'ils soient tenus a la
disposition du public pendant un an 3 compter de |a date de cl6ture de I'enquéte ainsi que sur les sites internet www paysdefalaise. fi
et www.pont-douilly.com.

La personne responsable du projet auprés de laquelle des informations peuvent étre demandées est M. Jean Philippe MESNIL,
Président de la Communauté de communes du Pays de Falaise.

A l'issue de 'enquéte publique, le PLU de la commune de Pont d’Ouilly éventuellement modifié pour tenir compte des résultats de
I'enquéte, sera approuvé par délibération du Conseil communautaire de la Communauté de communes du Pays de Falaise.
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Annexe 5

Publicités Presse
QOuest France

Nouvelles de Falaise
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Annexe 6

Registre d’enquéte

Compte tenu de son faible volume, il apparait possible de I’intégrer au rapport.
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MODIFICATION PLU PONT D'QUILLY
Enquéte publique

Objet :
« Le PLU de PONT-D'OUILLY identifie actuellement deux zones & urbaniser & vocation économigue :
- une zone 1AUx d'une surface de 1 ha (partie Sud) et
- une zone 2AUx, d'une surface de 2 ha (partie Nord).
...Les objectifs de la modification n°1 du PLU de PONT D'OUILLY sont donc de permettre I'ouverture  I'urbanisation de
la zone 2AUx ».

Ci-dessous, quelques réflexions, suite & la lecture des différents documents téléchargeables proposés pour
I'enquéte publique.

Dans le chapitre de justification de la procédure, il est écrit :

Conformément a I'article L.153-31 du code de 'urbanisme, les évolutions souhaitées ne rentrent pas dans le champ de
la révision : il 'y a pas changement des orientations du projet d'aménagement et de développement durable (PADD), if
n'y a pas réduction d'un espace boisé classé, d'une zone agricole ou d'une zone naturelle et forestiére, il n'y pas non
plus de réduction d'une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisances. La procédure rentre donc
bien dans le cadre de la modification du PLU.

=> Les parcelles concernées | AUx et 2 AUx sont actuellement en culture. Il y aurait donc réduction
d’une zone agricole... ce qui, 4 'aube de la COP 26 ne semble pas cohérent avec la problématique actuelle
de ne pas augmenter |artificialisation des terres. ...

Par ailleurs, il existe en bordure de la D 23 une zone réguliérement inondée, qui doit étre & cheval sur les 2
zones identifiées. Tant que la parcelle était en prairie, I'impact de cette zone plus humide (végétation
adaptée) était limité, offrant méme I"intérét de ne pas souffrir de la sécheresse estivale, Depuis la mise en
culture, qui s"est accompagnée de la réduction drastique de la haie tout autour de la parcelle (ne laissant que
quelques grands arbres « cierges » alibis au feuillage trés réduit), les conséquences sont plus évidentes. Au
contraire, une densification de la haie. aurait certainement contribué & absorber ce « surplus » d'eau
superficielle. La demniére récolte (colza) a dii étre réalisée en 2 fois (maturation différée dans la zone
humide), 4 prés d’un mois d’intervalle. ..

=> On imagine donc la difficulté d’implanter une zone d’activité sur ce terrain...

I est également indiqué que de « nombreuses demandes d'implantations économiques » ont-été faites.

Ne sont pourtant mentionnées que les demandes de deux « artisans locaux » (un couvreur et un taxi) et d’un
« commergant » (vente de carburants).

Or, il existe déja I'entreprise de taxis de Mr et Mme Bemier sur Pont d'Ouilly, et un permis de construire pour un
garage leur a déja été délivré a proximité de leur domicile (cf. panneau d'affichage sur la D 511 & proximité du panneau
indiquant la sortie de la commune).

Quant a I"installation d’une station-service, le projet ne parait pas viable !

I existe déja des offres 24/24 4 Condé/Noireau. Athis, Falaise et Flers, ville et villages oi la grande majorité des
Ouillypontains font I'essentiel de leurs courses. .. en voitures.

Ajoutons les investissements considérables pour éviter toute source de pollutions potentielles, notamment 4 proximité
de la zone « humide »... de surcroit, en face d'Agrial (stockages momentanés de céréales -denrées alimentaires- en
période de moissons).

Reste LE couvreur... pour le moment !
=> Au vu des informations fournies, rien ne justifie donc la demande d’extension de la zone 1 AUx.

1T semblerait méme plus judicieux et beaucoup plus économique, si quelques demandes d’installation se
confirment, de les localiser dans le prolongement d’Agrial et de I'entreprise Derouet (Zone Ux), de I'autre
coté de la D 23, ol les raccordements techniques seraient nécessairement plus aisés. Une bande étroite de
taille équivalente aux parcelles des 2 entreprises existantes (réduisant la préemption de terres agricoles au
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minimum), en conservant les haies existantes le long de la départementale, et en implantant la voierie sur
I"arriére des parcelles, suffiraient certainement dans un premier temps ; il serait toujours possible
d’envisager une extension de la zone d’activité, de I'autre cété de la voirie créée, si de nouvelles entreprises
voulaient s’installer.

Par ailleurs, dans le document « Orientations d'Aménagement et de Programmation ». est mentionné un projet
d’aménagement des bords de la D 511, reliant la zone d’activité au bourg, afin de la rendre plus siire pour
d’éventuels piétons.

S$'il s’agissait d’une aire de loisirs pour enfants, ou encore d’une médiathéque ou d’une salle culturelle et
sportive par exemple, pourquoi pas ? Mais 13, quel adulte censé aurait |'idée de se rendre & pied chez le
couvreur ou toute autre entreprise de BTP, & la station-service (sans véhicule motorisé ?) ou dans une
entreprise de taxis (quand on est dans Iincapacité de se déplacer) 777

Conclusion : :
La zone 1AUx ne semble pas adaptée & la création d’une zone & vocation économique ; I'éventuelle
extension & la zone 2AUx encore moins !

Pistes de réflexions :

Pont d’Ouilly a le privilége d’étre située au cceur de la Suisse Normande, le long d’un fleuve, dans un climat
doux tempéré. Ses deux vocations « naturelles » sont donc I"agriculture et le tourisme.

- Traditionnellement, la terre agricole y est dédiée a I"élevage extensif dans un bocage riche en vergers
(agroforesterie). Excepté sur les bords de I'Omne plus fertiles, la faible profondeur des sols et la moindre
qualité des terres ne se prétent pas du tout a I agriculture intensive et son cortége de destructions des haies,
de drainage, d’appauvrissement des sols, d’épandage de pesticides. ..

=> Peut-€tre serait-il intéressant d'attirer de jeunes éleveurs (bovins, ovins. caprins) respectueux de ce cadre
privilégié et éventuels producteurs de fromages (par exemple), ainsi que d’éventuels maraichers « bios », le
long de I'Omne par exemple, respectant les sols, nayant pas besoin de grandes surfaces, cultivant des
légumes ne nécessitant pas de serres, ne polluant pas I'environnement, mais étant susceptibles d’employer
une main d’ceuvre abondante (futurs Ouillypontains ?).

La création d’une ferme pédagogique et/ou d’un centre d’observation et de préservation de la faune et de la
flore sauvages locales serai(en)t aussi bienvenue(s). Aussi utile(s) pour les enfants des environs que pour les
touristes de passage, cette (ces) structures pourrai{en)t employer plusieurs personnes localement.

- Les caractéristiques géographiques de la commune et ses environs sont aussi trés favorables i I"accueil du
tourisme. L abondance de chemins de randonnées, la présence du camping, de plusieurs gites ruraux et d’une
aire & camping-cars ainsi que plusieurs bars et restaurants permettent d’héberger et de nourrir de nombreux
randonneurs et autres adeptes de « sports-nature » (canoé-kayak, VTT..), A quoi s’ajoutent les animations
estivales gratuites (féte de la Pentecite, guinguette et concerts), qui attirent ponctuellement (hors période
COVID 191) une population locale et régionale. La période touristique a toute les chances de s’allonger,
avec le réchauffement climatique, couvrant prés de 3 saisons !

Or la création d'une Zone d’Activité Economique, défigurant forcément le paysage et apportant
nécessairement des nuisances écologiques, visuelles, sonores ne semble pas étre LA solution pour
redynamiser le village et attirer les touristes !!

Il manque une « &me » au village, pour le rendre attractif. Ce ne sont pas les récents HLM (partiellement
vides), ni le dernier lotissement viabilisé depuis 5 ans (parcelles bradées et néanmoins toujours peu
construites) ni la transformation de la mairie en local trés couteux mais sans caractére. ni les trottoirs bitumés
qui vont donner du « cachet » a la commune,

Les nouveaux habitants susceptibles d’étre attirés ne sont que des citadins n'ayant pas les moyens de
s’installer plus prés de leurs zones d’emplois, utilisant le village comme une « cité-dortoir ». L’augmentation
du prix des carburants, qui ne peut étre « passagére» ne va pas contribuer 4 favoriser ce type
d’installations ! Comme dans tout village de cet acabit, la population vieillissante et la limitation de la
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scolarité au cycle primaire incite les jeunes ayant fait leurs études ailleurs 4 sinstaller dans les régions
urbaines ot travail et loisirs sont beaucoup plus attirants..

Ce dont le village a besoin, c’est d’artisans et commergants locaux qui pourraient installer leurs boutiques
(plusieurs sont inoccupées) au sein du village, s’inscrivant ainsi dans la méme optique que les 2 brocantes
recemment ouvertes ou « Iépicerie du coing », le rendant plus vivant aux habitants, et donnant envie aux
touristes de passage de s’attarder. ..
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