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SEANCE DU 12 DECEMBRE 2011 } CALVADOS

DELIBERATION n° 11-127

DIRECTION DES SERVICES TECHNIQUES

['AN DEUX MILLE ONZE, le LUNDI DOUZE DECEMBRE, a
VINGT HEURES TRENTE, le CONSEIL MUNICIPAL DF LA VILLE DE
FALAISE SEST REUNI, & IHOTEL DE VILLE, SOUS LA PRESIDENCE de

Monsieur le Docteur Eric MACE, MAIRE.

Etaient présents : )

M. e Dr Eric MACE - MAIRE —

Mme JOSSEAUME, M. TURBAN, Mme GALLON, M. DUBOST, Mme CHIVARD,
M. RUAU, Mme RUL, M. VERON — Maire-Adjoints -

MM. LENGLINE, GUE, LAGRANGE, BARTHE, ZAMARA, Mme HERBINIERE,
M. PRINTEMPS, Mme COTTEREAU, MM, DENOYER, MORTAGNE, Mme DEVER,
MM, DELASALLE, VETTIER, TROCHERIE, MAUNOURY, Mme PERCHERON —

Conseillers Municipaux.

Etaient absentes avec motif connu et valablement excuseées :

Mme BARON (qui avait donné pouvoir @ M. RUAU),

Mme CALDIER (qui avait donné pouvoir a Mme JOSSEAUME),
Mme DECOUVELAERE (qui avait donné pouvoir & M. TURBAN),

Mme BOUQUEREL.

PLAN LOCAL D'URBANISME : MODIFICATION
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Le PLAN LOCAL D'URBANISME de FALAISE est exécutoire depuis le
13 février 2011, Depuis cette date, son application a montré que des ajustements a
la marge étaient souhaitables.
Parallélement & la procédure de révision simplifiée relative & la zone industrielle sud
qui vous est présentee par ailleurs, une modification du PLU pourrait étre engagee.

I. Description des modifications

La premiére modification a apporter au zonage est associée a la frange urbaine au
sud-ast de la ville en bordure de la zone industrielle de Guibray. Cet espace hybride
et complexe, formait 'embryon de la future zone industrielle a I'époque de la
Reconstruction (pour rappel, le POS initial prévoyait de faire passer la déviation de
la ville par la Rue de 'Industrie).

Il marque la frontiére entre la Ville et les espaces naturels et agricoles et était
autrefois relativement isolé. Il mute aujourd’hui progressivement et ses liens avec
Iurbain se font de plus en plus étroits.  L'environnement se  transforme
progressivement du fait d’opérations de densification diversifiées visant a satisfaire
les exigences du développement durable (centre aquatique, espace Dumont
d’Urville). Le maillage viaire automobile et doux se complete et irrigue le nouveau
tissu urbain.

La deuxieme modification concerne la partie nord du territoire et notamment une
zone d'urbanisation future située en bordure des opérations d’habitat de la Colline

Saint Laurent.
Enfin, la troisiéme modification vise & compenser la consommation d’espace agricole

résultant de la révision qui vous est présentée par ailleurs.

a) partie est (zoom plan 1)
Cette unité fonciére qui se trouve en zone UE est une enclave dans les zones

urbaines UC et UD, immédiatement voisines d'importantes zones d'habitat social.
Elle pénétre la zone industrielle au-dela de la voie douce dans un secteur qui n'a pas
vocation & abriter des installations - industrielles mais au contraire justifie d’une
requalification urbaine.
la zone étant desservie par une voie départementale suffisamment calibrée
(RD 39), et des réseaux d'eau potable et d'eaux usées, il est proposé au Conselil
Municipal de modifier le classement de 'ensemble de la zone pour la faire passer en

zone 1AU.

Ce classement permettrait d'ouvrir a des projets d'aménagement de qualité un
espace cohérent et maitrisé en termes d'emprise et de typologie des zones
avoisinantes. Cette opération participerait en outre & la reconquéte des franges de

la cite.
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b) partie nord (zoom plan 2)
Par ailleurs, confirmant [‘orientation d'un développement nord rappelée et

développée dans les orientations particulieres daménagement du PLU, la zone
indicée 2 sur le plan général et placée en 2AU au PLU pourrait &tre requalifice en
1AU considérant le fait que les équipements et accés sont & présent immédiatement
disponibles dans la zone adjacente récemment urbanisée. Les extensions
nécessaires et principes d'urbanisations feront l'objet d'une étude préalable
permettant d'en garantir la qualité, conformément aux dispositions du PLU.

c) partie sud (zoom plan 3)
Le classement de la zone indicée 3 sur

contradiction, @ moyen voire long terme,
redensification de I'espace interstitiel. II orienterait le développement urbain dans

une direction qui ne semble pas souhaitable, tant en termes d’attractivité de
population (qui se porte plutét vers le nord) que de déplacements et de services.
L'opportunité de ce classement est d’autant plus en question qu'il induit une pointe
en enclave dans |'espace agricole.

1 est donc proposé de restituer I'espace en
monde agricole en classant la zone en A
partie de la compensation de l'extension o

évoquée.

le plan général en 1AU est partiellement en
avec les actions déja évoquées de

pointe au sud de la Rue de I'Industrie au
pour 3,5 ha. Cette surface fournit une
bjet du projet de révision du PLU déja

II. Choix de la procédure
Les altérations dont il vient d'étre fait la description peuvent étre réalisées par le

biais de la procédure de modification, relativement simple et courte (4 a 6 mois).
Les conditions du recours a la modification sont qu'elle :

« a) Ne porte pas atteinte a l'économie générale du projet d'aménagement et de
développement durables mentionngé & l'article L. 123-1-3 ;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiére, ou une protection &dictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

¢) Ne comporte pas de graves risques de nuisance. » .

Les conditions b) et c) sont satisfaites par la nature méme des modifications et leur
localisation. ‘

En ce qui concerne le point a), il conv
des quatre axes fixés par le PADD.

ient d’examiner les modifications a la lumiere

1/ Demeurer le centre actif d'un bassin de vie véritable.
Le classement en 1AU de la zone Est permet le développement et implantation de

projets d'habitat qui concourent au dynamisme du territoire.

Les projets permettant « [le] conforte[ment] et le développe[ment du] tissu
d'activités, de services et de commerces »,en cohérence avec le milieu environnant,
deviendraient notamment possibles: Le complément d’urbanisation ouvert par un
classement en 1AU de la partie nord permet I'accueil de populations intéressées par
fa proximité de la liaison rapide Caen — Falaise.

Le projet constitue donc une avancée sur ce point.

C.M. 12.12,2011 - DELIBERATION n° 11-127 3/9



2/ Maitriser le développement urbain.
La fermeture nette des extrémités sud et est de la ville par une zone rendue

homogéne et la réduction des enclaves posent les bases des limites urbaines a
moyen terme. L'ouverture offective & I'aménagement des surfaces prévues en
urbanisation future au nord correspond concrétement & l'objectif da maitrise du

développement urbain.

3/ Valoriser notre cadre de vie.
« [la] valoris[ation de] nos atouts paysagers » serait favorisée par le soin

apporté a la conception et la bonne intégration paysagére des projets qui peut étre
imposée en zone 1AU, avec en particulier la conservation des haies figurant au
réglement graphique du PLU, voire leur développement et la « [mise] en scéne » de

la frange urbain / rural.

4/ Veiller a la qualité de nos axes de circulation urbaine.

La « requalififcation des] pénétrantes secondaires » passe par I"équipement de leurs
abords et la recherche d’un sens urbain aux infrastructures d’accés a la Ville.
L'« aménagement urbain des différentes entrées de Ville » est pour sa part
directement favorisé par un reclassement de 'emprise est en 1AU.

I1I. Conclusion
Au vu de l'ensemble des éléments qui précédent, davantage encore que le préserver
les orientations du PADD, les projets de reclassement proposés contribuent
manifestement a la réalisation des quatre grands objectifs du plan d'aménagement
et de développement durable du PLU de Falaise. Le choix de la procédure est donc

3 notre sens justifie.

LE CONSEIL MUNICIPAL,
- g l'unanimité —

Le rapport de Monsieur le Maire entenduy,
& aprés en avoir délibére,

VU le Code de I'Urbanisme et, notamment, ses articles L.123-1 a L.123-20 et
L.300- 2,

VU le Plan Local d'Urbanisme exécutoire a compter du 13 février 2011 et,
notamment, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable,

C.M. 12.12.2011 - DELIBERATION n° 11-127 4/9



CONSIDERANT qu'il y a lieu de
requalification d’emprises — 1. p
3. Passage de 1AU a A ; procédur
I'article L.123-13 du Code de ['Urbanisme,

DECIDE

modifier le PLU : objet de la modification :
assage de UE & UD — 2. passage de 2AU a 1AU -
e * modification conformément aux dispasitions de

afin de mieux répondre aux objectifs du P.A.D.D. comme exposé plus
avant dans le présent rapport, de prescrire la madification du PLAN LOCAL

DURBANISME.

TRANSMIS A LA PREFECTURE
DU CALVADOS & AFFICHE,
le 16 DECEMBRE 2011.

Pour copie conforme,

Pour le Maire et par délégation,
Le Premier Maire-Adjoint,

Mme Elisabeth JOSSEAUME.

PREFECTURE DU CALVADOS

19 0EC. g0
COURRIER
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MODIFICATION DE PLU (ou POS)

Suivi de I'avancement de la procédure

NB : Les I sont a cocher quand les actions ont été réalisees

! . N
"] Acte abligatoire

modificntion

| Déliberntion menrionnan les
motifs d'intérét public de In

Délibération du Comeﬂhﬂm’lc‘m&l
Clioix du bureau d'énide ernutori-
safion nu waire de sioner le contrat

Avant enquete publique :
transmission d'un dossier
i la DDE pour avis

associées pvaut lancement de l'enquére !

au préfet

|| au président du conseil régional

7] au présicent du consel générnl

] au président de I'érablissement public du scoT
au représentant de 'autorité compétente en
matiéte d'organisation des transports urbains
au représentant de I'organisme de gestion du

" pare natirel régional

[ aux représentants des chambres consulaires

(ngriculture, métiers, comunerce etindustrie)

i 'EPCI compétent en matiére de programme

local de I'labitat

\:l MNotification du dlossier AU personnes publiqites

[ |Le maire demande au

preésident du TA.de = oS-
désigner uu commissaire |l | Affichiage en Mnivie de arreté
engueéreny ] Publication f'un avis-dans 2 journawx 13 jours
an mains avant Venquéte
|| Arréré munieipal ] Le dossier d"enquéte doit comprendre le projet
preserivant 'Enguéte de modification, 11 est transmis avec et
publique mis services préfectoraux

urée minl 1 mois

Enquete publique- | o)

Publication du mamne avis (aus les 2 meme
journanx durnnt les 8 preumiers jours de
I'enquéte

|_|Le commissaire enqiesewn
remne{ soil IAPpoIt et ses
conclusions dnns Je déini
("1 mais

Envoi de In copie du rapport et des
conclusians du commissaire engueteur au

|l préfet ot an président du TA

|_|Le conseil municipal

modifiention par
déliberation

approuve la .

" | Eavoi de ta DCM et du dossier a In préfec-
ture ou la sous-préfecture en 3 exemplaires
(visa du contrdle de légnlité)

| Affichage en Mairie pour une durée

— »ou=1i1mois

] Publication d'un avis dans un journal
diffusé dans le département

] Publication au recueil des actes administratifs
de In commune si etle compte plus de 3 500
Iimbitants

Envoi des exemplaires du dossier aux
personnes publiques associées et a1aDDE
pour diffusion

“T Euvoi des preuves d'affichinge (certificat du
innire) et de publication (copie du jowrnal) ala
DDE powrI'obtention du caractére exécuroire
du document
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